Имеющиеся места на акватории р.Москва

	
	Адрес на акватории реки  Москвы
	Год окончания лицензии

	1
	Андреевская наб. 600-700м. выше по течению от Андреевского моста
	2020

	2
	Андреевская наб., напротив Академии наук, в районе 3-го кольца
	

	3
	Краснопресненская наб. 177,75 – 177,85 км от устья
	2027

	4
	Краснопресненская наб., напротив Москва-сити
	

	5
	Краснохолмская набережная  400-500 м. выше Новоспасского моста, № стоянки     - 39
	2019

	6
	Крымская наб. 100-200 м. ниже по течению от Крымского моста
	2019

	7
	Фрунзенская наб. 169,38 – 169,48 км от устья
	2027

	8
	Фрунзенская наб, 350 м. от 3-го кольца
	

	9
	Лужнецкая наб. 100-165 м. ниже по течению от Южного причала стадиона Лужники
	2020

	10
	Шелепихинская наб. 100-200 м. ниже по течению от причала «Мелькомбинат»
	2027

	11
	Шелепихинская наб. 250-300 м. ниже по течению от причала «Мелькомбинат»
	2027

	12
	Шелепихинская наб., напротив Москва-сити, около 3-го кольца
	

	13
	Пушкинская наб. 700-1050 м. выше по течению от Крымского моста
	2020

	14
	Пушкинская наб., около пешеходного моста через р. Москва
	

	15
	Краснохолмская набережная  200-300 м. ниже Краснохолмского моста, № стоянки - 38
	2019

	16
	Краснохолмская наб. от стоянки № 39 до причала Новоспасский мост, стоянка       № 52
	2014

	17
	Лужнецкая наб. 70-135 м. выше по течению от Центрального причала стадиона Лужники
	2020

	18
	Лужнецкая наб. 100-165 м. ниже по течению от  причала речной милиции
	2020

	19
	Лужнецкая наб. 200-265 м. ниже по течению от Северного причала стадиона Лужники
	2020

	20
	Лужнецкая наб.380-450 м. ниже по течению от Центрального причала стадиона Лужники
	2020

	21
	Лужнецкая наб., напротив УСК Дружба
	

	22
	Космодаминская наб. 480-545 м. ниже по течению от Устьинского моста
	2020

	23
	Бережковская наб. 850-900 м ниже по течению от причала Киевский вокзал, стоянка №15
	2019

	24
	Новодевичья наб. 200-300 м. выше по течению от Краснолужского моста, стоянка №19
	2019

	25
	Пушкинская наб. 300-400 м ниже по течению Андреевского моста (площадь 400 кв.м.)
	2026

	26
	Пушкинская наб. 300-400 м ниже по течению Андреевского моста (площадь 1722 кв.м.)
	2026

	27
	Космодамианская наб. 300-400 м ниже по течению от Краснохолмского моста (площадь 400 кв.м.)
	2026

	28
	Космодамианская наб. 300-400 м ниже по течению от Краснохолмского моста (площадь 1722 кв.м.)
	2026

	29
	Вороьевская наб. 172,88 – 172,98 от устья
	2027

	30
	Вороьевская наб., 173,03-173,13 км от устья
	2027

	31
	Воробьевская наб., напротив стад. Лужники
	

	32
	Карамышевская наб.
	

	33
	Бухта Живописная, начало Новорижского шоссе
	


ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЕ ЭКОНОМИЧЕСКИЕ РАСЧЕТЫ ПО ПРОЕКТУ 

ГОСТИНИЧНО-РЕСТОРАННЫЙ КОМПЛЕКС 3* на железобетонной платформе в ЦАО г.Москвы.

Общая площадь гостинично-ресторанного комплекса- 4 000 кв.м.

Количество номеров - 54.

Количество ресторанов - 2 (один открытый) на 180 мест.

Стоимость строительства и оборудования - 4 240 000 долл. США.
В расчете предусматривается три возможных варианта бизнеса:

1. Продажа гостинично-ресторанного комплекса.

В настоящий момент в ЦАО г.Москвы предлагаются  в собственность помещения схожей площади и функционального назначения по цене  5 000-9 000 долл. США за 1 кв.м., т.е. 20 000 000- 36 000 000 долл. США.

Пессимистический вариант: Цена 3 500 долл. США за 1 кв.м. Доход: 14 000 000 – 4 200 000 = 9 800 000 долл. США.

2. Сдача в управление или в аренду.

В настоящий момент в ЦАО г.Москвы предлагаются  в аренду помещения схожей площади и функционального назначения по цене  400 - 1 000 долл. США за 1 кв.м. в год, т.е. 1 600 000 - 4 000 000 долл. США в год.

3. Эксплуатация гостинично-ресторанного комплекса.

Пессимистический вариант:

Средняя стоимость номера в сутки - 100 долл. США

Средняя заполняемость - 70% 

	 
	Всего
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Приобретение права водопользования
	 
	     500 000   
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     

	Приобретение дебаркадера с надстройкой
	 
	     750 000   
	     750 000   
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     

	Отделка
	 
	 
	     700 000   
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     

	ТУ на электричество (0,5 мВт)
	 
	     770 000   
	     770 000   
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     

	Расходы на персонал
	 
	             -     
	       75 000   
	     150 000   
	     150 000   
	     150 000   
	     150 000   
	     150 000   
	     150 000   

	Расходы на содержание.
	 
	             -     
	       80 000   
	       80 000   
	       80 000   
	       80 000   
	       80 000   
	       80 000   
	       80 000   

	ИТОГО расходы
	   5 775 000   
	  2 020 000   
	  2 375 000   
	     230 000   
	     230 000   
	     230 000   
	     230 000   
	     230 000   
	     230 000   

	

	Доходы от гостиницы (100 долл./номер/дн)
	 
	 
	680 400   
	  1 360 800   
	  1 360 800   
	  1 360 800   
	  1 360 800   
	  1 360 800   
	  1 360 800   

	Доход от ресторана
	 
	 
	     180 000   
	     360 000   
	     360 000   
	     360 000   
	     360 000   
	     360 000   
	     360 000   

	ИТОГО  доходы
	 11 185 200   
	             -     
	860 400   
	1 720 800
	1 720 800
	1 720 800
	1 720 800
	1 720 800
	1 720 800

	 

	Чистый денежный поток
	 
	- 2 020 000   
	- 1 514 600   
	1 490 800
	1 490 800
	1 490 800
	1 490 800
	1 490 800
	1 490 800

	NPV
	707 688   
	- 1 683 333   
	- 1 051 806   
	862 731   
	718 943
	599 119
	499 266
	416 055
	346 712

	IRR
	28%
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Срок окупаемости
	2 кв. 2016г.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Денежный поток нарастающим итогом
	 
	- 2 020 000   
	- 3 534 600   
	- 2 043 800   
	- 553 000   
	     937 800   
	  2 428 600   
	3 919 400   
	  5 410 200   


ОФИСНЫЙ КОМПЛЕКС КЛАССА  В+ на железобетонной платформе в ЦАО г.Москвы.

Общая площадь офисного комплекса - 4 000 кв.м.

Площадь офисных помещений, сдаваемых в аренду - 3 200 кв.м.

Стоимость строительства и оборудования - 4 240 000 долл. США 

В расчете предусматривается три возможных варианта бизнеса:

1. Продажа офисного комплекса. 
В настоящий момент в ЦАО г.Москвы предлагаются  в собственность помещения схожей площади и функционального назначения по цене 3000-5000 долл. США за 1 кв.м., т.е. 12 000 000- 20 000 000 долл. США.

Пессимистический вариант: Цена 2 000 долл. США за 1 кв.м. Доход: 8 000 000 – 4 200 000 = 3 800 000 долл. США.

2. Сдача в управление или в аренду .

В настоящий момент в ЦАО г.Москвы предлагаются  в аренду помещения схожей площади и функционального назначения по цене  300 - 700 долл. США за 1 кв.м. в год, т.е. 960 000 – 2 240 000 долл. США в год.

       3.Эксплуатация офисного комплекса.

Пессимистический вариант:

Средняя стоимость аренды - 500 долл. США
	 
	Всего
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Приобретение права водопользования
	 
	     500 000   
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     

	Приобретение дебаркадера с надстройкой
	 
	     750 000   
	     750 000   
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     

	Отделка
	 
	 
	     700 000   
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     

	ТУ на электричество (0,5 мВт)
	 
	     770 000   
	     770 000   
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     
	             -     

	Расходы на содержание.
	 
	             -     
	       80 000   
	       80 000   
	       80 000   
	       80 000   
	       80 000   
	       80 000   
	       80 000   

	ИТОГО расходы
	   4 800 000   
	  2 020 000   
	  2 300 000   
	       80 000   
	       80 000   
	       80 000   
	       80 000   
	       80 000   
	       80 000   

	

	Доходы от сдачи в аренду (500долл/кв.м./год)
	 
	 
	     800 000   
	  1 600 000   
	  1 600 000   
	  1 600 000   
	  1 600 000   
	  1 600 000   
	  1 600 000   

	Доход от ресторана
	 
	 
	     120 000   
	     240 000   
	     240 000   
	     240 000   
	     240 000   
	     240 000   
	     240 000   

	ИТОГО  доходы
	 11 960 000   
	             -     
	     920 000   
	  1 840 000   
	  1 840 000   
	  1 840 000   
	  1 840 000   
	  1 840 000   
	  1 840 000   

	 

	Чистый денежный поток
	 
	- 2 020 000   
	- 1 380 000   
	  1 760 000   
	  1 760 000   
	  1 760 000   
	  1 760 000   
	  1 760 000   
	  1 760 000   

	NPV
	   1 422 846   
	- 1 683 333   
	-    958 333   
	  1 018 519   
	     848 765   
	     707 305   
	     589 420   
	     491 184   
	     409 320   

	IRR
	36%
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Срок окупаемости
	1 кв. 2015г.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Денежный поток нарастающим итогом
	 
	- 2 020 000   
	- 3 400 000   
	- 1 640 000   
	     120 000   
	  1 880 000   
	  3 640 000   
	  5 400 000   
	  7 160 000   


